




 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZ 





 

32 
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TERÜLETI MÉRLEG 

A kerületi bontásban megadott tervezett területfelhasználás a XIII. kerületre és a kerületek 
összességére vonatkozóan az alábbi pontokon módosul: 

  XIII.  

Nagyvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű 
lakóterület 

Ln-3 32,84 334,77 

Lakóterületek összesen:  441,65 19 278,46 

Mellékközpont területe Vt-M 45,60 214,47 

Kiemelt jelentőségű helyi központ területe Vt-H 24,44 284,75 

Intézményi, jellemzően zártsorú beépítésű terület Vi-1 135,25 642,74 

Vegyes területek összesen:  294,96 4 341,25 

Beépítésre szánt területek összesen:  861,85 30 851,85 

Közkert, közpark Zkp 47,51 944,28 

Zöldterületek összesen:  47,51 1 409,68 

Beépítésre nem szánt területek összesen:  316,79 21 660,32 

 

A változások a TSZT területi mérlegét több tekintetben módosítják: beépítésre szánt területek 
megoszlása, beépítésre nem szánt területek megoszlása, lakóterületek, vegyes területek, 
zöldterületek megoszlása. A változások a TSZT-ben alkalmazott kerekítési pontosságot 
meghaladják. 

A főváros közigazgatási területe 52512 ha. Az OTÉK kategóriái szerint a beépítésre szánt terület 
30851,85 ha, beépítésre nem szánt terület 21 660,32 ha, ami a teljes terület 58,75%-át, illetve 
41,25%-át jelenti. 

Módosul a 20., 21., 22., 23., 24. és 29. ábra: 

 

20. ábra: Területfelhasználási egységek megoszlása 
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21. ábra: Beépítésre szánt területek megoszlása 

 
 

 
 

22. ábra: Beépítésre nem szánt területek megoszlása  
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23. ábra: Lakóterületek megoszlása 
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24. ábra: Vegyes területek megoszlása 
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29. ábra: Zöldterületek megoszlása 

 

 

 

A változások a TSZT területi mérlegében rögzített Beépítésre szánt területek fejlesztési 
potenciálja alfejezetet is érintik, ugyanis jelentős változással érintett területek is módosulnak.  

A „Beépítésre szánt területek fejlesztési potenciálja” alfejezet az alábbi pontokon módosul: 

Területfelhasználási 
egység 

Területfelhasz-
nálási egység 

kódja 

Kialakult 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 

érintett 
ALULHASZNO

- SÍTOTT 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 

érintett 
ÜRES terület 

(ha) 

Infrastruktúra 
függvényében 
ütemezetten 

igénybe vehető 
terület (ha) 

Összterület 
(ha) 

Lakóterületek 

Nagyvárosias, 
jellemzően 
szabadonálló jellegű 
lakóterület 

Ln-3 212,23 13,23 55,97 53,34 334,77 

Vegyes területek 

Mellékközpont területe Vt-M 118,02 55,34 41,11 0,00 214,47 

Kiemelt jelentőségű 
helyi központ területe 

Vt-H 221,15 37,24 2,88 23,48 284,75 

Intézményi, jellemzően 
zártsorú beépítésű 
terület 

Vi-1 270,73 272,69 77,02 22,46 642,91 

ÖSSZESEN: 25930,00 2290,55 1862,41 769,07 30852,02 

 

A jelentős változással érintett, illetve infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető 
területek beépülése esetén a Közkertek, közparkok területe változik az alábbiak szerint: 
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Területfelhasználási 
egység 

Területfelhasz-
nálási egység 
kódja 

Kialakult 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 
érintett 
ALULHASZNO
SÍTOTT 
terület (ha) 

Jelentős 
változással 
érintett 
ÜRES terület 
(ha) 

Infrastruktúra 
függvényében 
ütemezetten 
igénybe vehető 
terület (ha) 

Összterület 
(ha) 

Zöldterületek 

Közkert, közpark Zkp 894,32 17,63 27,55 4,78 944,28 

ÖSSZESEN: 1958,50 51,42 44,64 8,41 2062,97 

 

A módosítás többszintes területfelhasználást, átmeneti területfelhasználást, illetve távlati 
területfelhasználást nem érint. 
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SZERKEZETI TERVLAP 

1. TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

(65‐231 szelvény) 

2. KÖZLEKEDÉSI INFRASTRUKTÚRA 

(65‐231 szelvény) 

3. ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉRTÉKEINEK VÉDELME 

b) Épített környezetvédelmével kapcsolatos 

magassági korlátozások területi lehatárolása 

(65‐231 szelvény) 

6. VÉDELMI, KORLÁTOZÁSI TERÜLETEK 

(65‐231 szelvény) 
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Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének 
25/2022. (VII. 14.) önkormányzati rendelete

a Budapest főváros rendezési szabályzatáról szóló 
5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest	Főváros	Közgyűlése
az	épített	környezet	alakításáról	és	védelméről	 szóló	

1997.	évi	LXXVIII.	törvény	62.	§	(7)	bekezdés	3.	pontjá-
ban	kapott	felhatalmazás	alapján,	és	az	épített	környezet	
alakításáról	és	védelméről	szóló	1997.	évi	LXXVIII.	tör-
vény	14/A.	§	(2)	bekezdés	a)	pontjában,	valamint	a	Ma-
gyarország	 helyi	 önkormányzatairól	 szóló	 2011.	 évi	
CLXXXIX.	törvény	23.	§	(1)	bekezdésében	meghatáro-
zott	feladatkörében	eljárva
a	következőket	rendeli	el:

1. §

A	 Budapest	 főváros	 rendezési	 szabályzatáról	 szóló	
5/2015.	(II.	16.)	önkormányzati	rendelet	1.	melléklete	az	
1.	melléklet	szerint	módosul.

2. §

A	 Budapest	 főváros	 rendezési	 szabályzatáról	 szóló	
5/2015.	 (II.	 16.)	 önkormányzati	 rendelet	 3.	 	melléklete	
helyébe	a	2.	melléklet	lép.

3. §

Ez	a	rendelet	a	kihirdetését	követő	30.	napon	lép	ha-
tályba.

dr.	Számadó	Tamás	s.	k.	 Karácsony	Gergely	s.	k.
	 főjegyző	 főpolgármester
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1. melléklet a 25/2022. (VII. 14.) önkormányzati rendelethez

1.	A	 Budapest	 főváros	 rendezési	 szabályzatáról	 szóló	 5/2015.	 (II.	 16.)	 önkormányzati	 rendelet	 1.	 melléklet	 („A	
területfelhasználási	 egységek	 beépítési	 sűrűsége	 és	 az	 infrastruktúra-elemek”	 című,	 M=1:10	 000	 méretarányú	
tervlapsorozat)	65-231	szelvénye	helyébe	a	következő	65-231	szelvény	lép:
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BUDAPEST FOVAROS 
RENDEZESI SZABALYZATA 

25/2022. { VII. 14. ) onkormanyzati rendelettel m6dosftott, 
az 5/2015. {II. 16.) onkormanyzati rendelettel j6vahagyott FRSZ 

1. MELLEKLET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE 
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEM EK 

KeszUlt az 1273. sorszS.mon szolgS.ltatott 
clllami alapadatok felhasznalasaval. 

65-231 SZELVENY
i3i. 

fflBUDAPEST M=l:10 000 
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2. melléklet a 25/2022. (VII. 14.) önkormányzati rendelethez

„3. melléklet az 5/2015. (II. 16.) önkormányzati rendelethez

„Egyes területek beépítési magassága és magasépítmények számára kijelölt területek” című, M=1:35 000 
méretarányú tervlap
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BUDAPEST FOVAROS 
RENDEZESI SZABALVZATA 

25/2022. (VII. 14. ) onkormanyzati rendelettel m6dositott, 
az 5/2015. (II. 16.) iinkormanyzati rendelettel j6vahagyott FRSZ 

3. MELLEKLET

EGYES TER0LETEK BEEPfTESI MAGASSAGA ES 
MAGASEPfTMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK 

KOTELEZO ELEMEK 

I. EPiTETT OROKSEG MAGASS.i>.GI SZABAL YOz.AS.i>.NAK TERULETE

� Egyedi magass.!igi szabSlyoz.!ist igE!nylO lerolet 

� Magassagi korlatozassal E!rintett vedett terulet

Kiemelten vedend6 karakterU lerOlet (I. pSrkanymagassSgi kateg6ria) 

� Karakter6rz6 terOlet (II. pElrkElnymagassilgi kateg6ria)

� Karakter6rz6 teroleten megengedett 25,0 meteres parkanymagassag

11. EGYES V.i>.LTOZ.i>.SSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
iJJ BEEPiTESO TEROLETEK MAGASSAGI SZABAL YOZASA

Egyes valtozassal E!rintett, jellemzOen llJ beE!pit€s0 terolet 
(Ill. p8rkanymagassagi kateg6ria) 

Ill. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTEROLETEKRE 
VONATKOZO BEEPiTESI MAGASSAG 

� 

� 

Hegyvid€ki z6n8ban elhelyezkedD kisvarosias lak6terolet 
(max 9,0 mE!leres beE!pitesi magassag) 

Kertvarosias magassaggal beE!pOll egyes kisvarosias lak6terUlet 
(max. 8,0 m€teres beepltE!si magassilg) 

11 Lke-3 je!U sziluettE!rzE!keny, hegyvidE!ki kertvilrosias terOlet
L__J (max. 6,5 m€teres beE!pltE!si magassilg)

IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPiTESRE Sz.ANT TERULETEINEK
MAGASS.i>.GI SZABALYOzi>.SA

� Szigetek magassagi korlatozassal E!rinlett beepit€sre szant terOletei

V. MAGASEPiTMENYEK Sz.AMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

11 Magashaz elhelyezesere kijel61t terOlet,
L__J ahol az epulet legmagasabb pontja 45,0 meter

Magashilz elhelyezE!sE!re kijel61t terOlet, 
ahol az E!pUlet legmagasabb pontja 65,0 meter 

Magashaz elhelyezesere kijelolt terolet,
ahol az E!po!et legmagasabb pontja 90,0 meter 

ALAPTERKEPI ELEMEK 

,------, j ____ j Budapest kdzigazgatB.si hatara

� KerOlethatar 

� Telekhatar 

K8szult az 1273_ sorszarnon szolg.iltatott 
a11ami alapadatol< felhas2na1asava1. 

fflBUDAPEST M=l:35 000 
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